
Kavel aan de J.A. Radeckerweg

Schoorl | 1871 CZ

€ 750.000,- v.o.n.

Stationsweg 102 en 96, Heiloo  |  072 - 532 24 20  |  www.kbmakelaars.nl

‘Heerlijk 

licht en  ruim 

wonen!’



'Perceeloppervlakte 925 m²'
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De kans van uw leven!

Vrije bouwkavel van 925 m2 in de woonwijk 

Bregtdorp te Schoorl.





Al jaren op zoek naar uw eigen kavel waarop u uw 

vrijstaande droomhuis kunt realiseren? 





Dit is uw kans! 



Bouwvlak
Vrijstaand bouwen

De kavel heeft een bouwvlak van ca. 152 m2 voor 

het hoofdgebouw, bij- en/of aanbouwen vallen 

hier niet onder. 





Er mag ongeveer 75 m2 worden bij- en/of 

aangebouwd, waarbij het vrijstaande bouwwerk 

niet groter dan 50m2 mag zijn.
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Schoorl
Ultieme plek voor levensgenieters

Wandel door het uitgestrekte bos- en duingebied 

en geniet van de rijke flora en fauna totdat u op het 

strand van Schoorl aan Zee staat. Binnen een 

kwartier rijden bent u op de Ringweg van Alkmaar 

die een goede aansluiting heeft op de A9 richting 

Haarlem, Schiphol en Amsterdam. Het centrum van 

Schoorl met diverse winkels, speciaalzaken, 

restaurants en het bekende Klimduin is slechts een 

paar minuten lopen. Iets verder in de straat is een 

basisschool en aan de noordkant van Schoorl zijn 

de voetbalvelden van Duinrand S. Liefhebbers van 

golf kunnen terecht bij een van de golfbanen in de 

regio en het centrum van Bergen is slechts 5 

kilometer rijden. 
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Kadastrale kaart



'Quote'
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'Schoorlse 

duinen & strand'



Locatie
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De kans van uw leven!

Vrije bouwkavel van 925 m2 in de woonwijk Bregtdorp te 
Schoorl.




Al jaren op zoek naar uw eigen kavel waarop u uw 
vrijstaande droomhuis kunt realiseren? Dit is uw kans!




Het perceel is gelegen in een autoluwe straat. De klimduin, 
duingebied, zee en recreatie liggen om de hoek. Of lekker 
een stukje wandelen naar het centrum om bij één van de 
leuke restaurantjes op het terras of binnen plaats te nemen.




Wandel door het uitgestrekte bos- en duingebied en geniet 
van de rijke flora en fauna totdat u op het strand van 
Schoorl aan Zee staat. Binnen een kwartier rijden bent u op 
de Ringweg van Alkmaar die een goede aansluiting heeft op 
de A9 richting Haarlem, Schiphol en Amsterdam. Het 
centrum van Schoorl met diverse winkels, speciaalzaken, 
restaurants en het bekende Klimduin is slechts een paar 
minuten lopen. Iets verder in de straat is een basisschool en 
aan de noordkant van Schoorl zijn de voetbalvelden van 
Duinrand S. Liefhebbers van golf kunnen terecht bij een van 
de golfbanen in de regio en het centrum van Bergen is 
slechts 5 kilometer rijden. Dit is de ultieme plek voor 
levensgenieters, voor een gezin en voor mensen die op zoek 
zijn naar een plek om levensloopbestendig te wonen.




De kavel heeft een bouwvlak van ca. 152 m2 voor het 
hoofdgebouw, bij- en/of aanbouwen vallen hier niet onder. 




Er mag ongeveer 75 m2 worden bij- en/of aangebouwd, 
waarbij het vrijstaande bouwwerk niet groter dan 50m2 mag 
zijn.




Schoorl

Onder de hoogste en breedste duinen van het land ligt het 
vriendelijke dorp Schoorl. Deze kustplaats heeft misschien 
wel het mooiste duingebied van Noord-Holland. Naar het 
strand gaat u gewoon op de fiets. Onderaan het ruim vijftig 
meter hoge klimduin – waar de kinderen zich met plezier 
naar beneden laten rollen – zit al ruim een eeuw hetzelfde 
café. En de bomen? Die zijn al net zo mooi oud geworden. In 

het gezellige centrum kunt u heerlijk een terrasje pakken bij 
de gezellige restaurants of lekker winkelen.




Kavelpaspoort

Het kavelpaspoort is zo opgesteld zodat u in grote lijnen een 
beeld krijgt van de regels die op de betreffende kavel van 
toepassing zijn. In het kavelpaspoort staan de 
randvoorwaarden opgenomen uit het stedenbouwkundig 
plan, het bestemmingsplan en het beeldkwaliteitsplan. Zo 
vindt u de juiste informatie over onder andere: ontsluiting, 
bouwmassa, grootte van het bouwvlak en maximaal te 
bebouwen oppervlakte, maximale goothoogte, maximale 
nokhoogte, rooilijnen en de voorwaarden voor aan- en 
bijgebouwen.




Aan de maatvoering van de tekeningen kunt u geen rechten 
ontlenen.




Prijs

De verkoopprijs is ‘vrij op naam’ (VON), hetgeen betekent 
dat de kavelprijs inclusief BTW en/of overdrachtbelasting, 
notaris- en kadastrale kosten is.




Radeckerweg ong. te Schoorl: € 775.000,-- V.O.N.




Procedure aanvraag

Omgevingsvergunning (Voorheen bouwvergunning)

Per 1 januari 2024 heet de procedure Bopa 




Algemeen

Voor het realiseren van een woning is een 
omgevingsvergunning vereist. U dient als koper er zelf voor 
te zorgen dat u tijdig een omgevingsvergunning aanvraagt. 
De Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) en de 
Woningwet geven aan dat een

omgevingsvergunning alleen wordt verleend, nieuwe wet: 
Omgevingswet als het bouwplan voldoet aan het

bestemmingsplan, het bouwbesluit, de bouwverordening en 
de redelijke eisen van welstand. Deze stukken bevatten een 
hele rij met randvoorwaarden. Het is voor iemand die niet 
dagelijks met bouwen te maken heeft moeilijk de 
bouwvoorschriften te kennen en te interpreteren. Het is 
daarom verstandig om bij de planvorming van uw nieuw te 
bouwen woning een deskundige, bijvoorbeeld een architect, 
te betrekken.
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Bestemmingsplanvoorschriften,per 1 januari 2024 
omgevingsplan

Bestemmingsplanvoorschriften regelen de bestemming en 
het toegestane gebruik van

gronden en bouwwerken. Zo zijn in het bestemmingsplan 
bouwvoorschriften opgenomen over bijvoorbeeld:

• Het maximaal toegestane bebouwingspercentage van de 
kavel;

• De maximale bouwhoogte- en goothoogte van de te 
bouwen woning;

• De rooilijn, waar mag de voorgevel van de woning komen.




Deze voorschriften zijn over het algemeen technisch en 
juridisch van aard. Ze zijn echter

belangrijk voor u, uw architect en/of bouwer, zodat deze 
weet aan welke voorwaarden het woningontwerp moet 
voldoen. In het kavelpaspoort vindt u de belangrijkste regels 
uit het bestemmingsplan. In de brochure treft u een bijlage 
met de regels van het bestemmingsplan welke van 
toepassing zijn.




Het aanvragen van een omgevingsvergunning, Bopa

Het aanvragen van een omgevingsvergunning gaat als volgt:

U begint met het (laten) opstellen van een schetsplan van de 
te bouwen woning. Dit

schetsplan levert u in drievoud in bij de afdeling Bouw- en 
Woningtoezicht van de gemeente Bergen NH. De afdeling 
Bouw- en Woningtoezicht toetst of het schetsplan voldoet 
aan de stedenbouwkundige uitgangspunten en daarna of 
het voldoet aan de voorschriften van het bestemmingsplan. 
Vooroverleg is niet noodzakelijk en er zijn kosten aan 
verbonden. 




Als de schetsen voldoen, wordt het schetsplan voorgelegd 
aan de Welstandscommissie. Deze commissie beoordeelt of 
het schetsplan voldoet aan redelijke eisen van welstand. De 
commissie toetst haar beoordeling aan de Welstandsnota. 
Als de Welstandscommissie het schetsplan goedkeurt, kan 
de aanvraag voor de omgevingsvergunning worden 
ingediend.




Een omgevingsvergunning moet worden aangevraagd met 

een speciaal daarvoor ontwikkeld formulier. Dit 
aanvraagformulier is verkrijgbaar bij de balie Bouwen en 
Wonen of via de internetsite van het ministerie van VROM, 
www.omgevingsloket.nl. 




Het aanvraagformulier voor de omgevingsvergunning wordt 
met alle benodigde gegevens en tekeningen in zesvoud 
ingediend bij afdeling Bouw- en Woningtoezicht. Na 
ontvangst van uw aanvraag wordt deze gepubliceerd in de 
krant. De afdeling Bouw- en Woningtoezicht controleert of 
alle gegevens zijn ingediend en toetst deze aan de 
bouwtechnische eisen. Voldoet uw aanvraag hieraan, dan 
kan de omgevingsvergunning binnen acht weken worden 
verleend. Deze termijn wordt berekend vanaf de datum van 
aanvraag. Deze termijn geldt niet als uw aanvraag 
onvolledig is en er aanvullende gegevens worden gevraagd. 
Het is dus in uw belang dat u de gegevens zo compleet 
mogelijk aanlevert. 




U vindt de benodigde informatie hierover bij uw architect, 
op het aanvraagformulier omgevingsvergunning en bij de 
balie Bouwen en Wonen van de gemeente

Bergen NH in het gemeentehuis. De verleende 
omgevingsvergunning wordt ook weer gepubliceerd in de 
krant en ligt gedurende een termijn van zes weken ter 
inzage. Belanghebbenden kunnen gedurende zes weken 
eventueel een bezwaarschrift indienen. Als er geen 
bezwaarschrift wordt ingediend, is de omgevingsvergunning 
na de termijn van zes weken onherroepelijk en kunt u met 
de bouw beginnen. Als er wel een bezwaarschrift wordt 
ingediend krijgen zowel u als de bezwaarmaker de 
gelegenheid uw standpunt toe te lichten ten overstaan van 
de commissie voor de behandeling van bezwaar en 
beroepschriften. Als dit het geval is, wordt u hierover 
geïnformeerd door de afdeling Bouw- en Woningtoezicht.




Goed om te weten




Bodemkwaliteit

De kwaliteit van de bodem van de uit te geven kavel is 
onderzocht. Uit het onderzoek is

gebleken dat de kavel geschikt is voor woningbouw.




Vrijkomende grond

Indien bij het inrichten van de bouwkavel grond vrij komt, 
zal dit voor eigen rekening dienen te worden afgevoerd. Als 
u bij de inrichting van uw kavel grond nodig heeft, dan dient 
u als koper voor eigen rekening zelf grond van voldoende 
kwaliteit te laten aanvoeren.
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Sonderingsgegevens

Voor het berekenen van de constructiegegevens van uw 
woning is het nodig dat op de kavel sonderingen worden 
uitgevoerd. Uit deze sonderingen blijkt de draagkracht van 
de grond en welke fundering geschikt is. Dit onderzoek dient 
u voor eigen rekening uit te laten voeren.




Aflevering en hoogte bouwkavel

De kavel zal bouwrijp worden geleverd, wat betekent dat de 
kavel op voldoende hoogte ligt  en is gevlakt. U kunt dus 
gelijk na het passeren van de notariële leveringsakte bij de 
notaris beginnen met de bouwwerkzaamheden, mits u een 
onherroepelijke vergunning heeft verkregen. Gezien u voor 
de fundering de grond dient af te graven, kunt u hiermee de 
kavel (indien nodig) op voldoende hoogte brengen. 
Eventueel overgebleven grond: zie vrijkomende grond




Riolering

In het openbaar gebied ligt het gemeentelijk rioolstelsel. Uw 
toekomstige woning dient u hierop aan te sluiten. In 
Bregtdorp heeft u te maken met een gescheiden rioolstelsel. 
Vuil

huishoudelijk water wordt afgevoerd via het vuilwaterriool 
en hemelwater wordt apart

afgevoerd. U dient daarom twee aparte aansluitingen te 
maken op het openbare rioolsysteem. U dient als koper zelf 
(of uw aannemer) zorg te dragen voor het aanvragen van 
aansluitingen op het openbare rioolstelsel. De kosten van 
het aansluiten op het openbaar riool worden vooraf bij u in 
rekening gebracht.




In- en uitritten

De ligging van de inrit is aangegeven in het kavelpaspoort. 
Het is in overleg mogelijk om

hiervan af te wijken. De inritten zijn ca. 3,5 tot ca. 5,5 meter 
breed en worden aangelegd in de openbare ruimte. Bij de 
eerder verkochte kavels in Bregtdorp bepaalde de gemeente 
de breedte van de inrit. De kosten van de aanleg van de inrit 
in de openbare ruimte zijn voor verkoper, vanaf de eigen 
perceelsgrens zijn de kosten voor de kopende partij.







Aansluiting water, elektriciteit en (tele-)communicatie

Aansluitingen voor water, elektriciteit en 
(tele-)communicatie dienen door u als koper zelf 
aangevraagd en betaald te worden. Alle aansluitingen 
kunnen centraal aangevraagd worden via de website: 
www.aansluitingen.nl



Algemene

bepalingen

voor hem van belang zijn. Kuyper & Blom Makelaars kan u 
desgewenst verwijzen naar de betreffende instanties.





 Inschrijving koopovereenkomst bij het Kadaster


Partijen kunnen de koopovereenkomst laten inschrijven in 
de openbare registers (gehouden bij het Kadaster). 
Inschrijving beschermt koper tegen latere inschrijvingen

zoals bijvoorbeeld beslag en faillissement van de verkoper. 
De aan de inschrijving verbonden kosten komen voor 
rekening van de koper.





 Zuivering


Algemene ouderdomsclausule
 Zodra koper ieder belang bij de inschrijving in het kadaster 
Indien deze woning ouder is dan 20, 30 of 40 jaar, zelfs 100 van de koopakte heeft verloren verplicht koper zich mee te 
jaar of ouder, dan betekent dit dat de eisen die aan de werken aan de akte waarbij de inschrijving waardeloos 
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager wordt verklaard.

kunnen liggen dan bij nieuwe of nieuwere woningen. Kopers 

aanvaarden al in verband daarmee voorziene en/of te 
 Rechtsgeldige koopovereenkomst pas ná 
verwachten tekortkomingen van het onroerend goed, in het ondertekening

bijzonder wat betreft fundering, gevels, leidingen, lozingen, Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere 
daken en eventueel installaties, ook voor zover die een verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met 
tijdelijke belemmering kunnen zijn voor het normale gebruik andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een 
van het verkochte. De kopers bevestigen dat het verkochte rechtsgeldige koopovereenkomst als de particuliere 
in de zin van art. 7.17 BW aan de gesloten overeenkomst verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst 
beantwoordt.
 hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk 


 Wetboek (zie de bijlage voor meer informatie).


 Art. 7.17 BW
 


1. de afgeleverde zaak moet aan de overeenkomst 
 Eigen huis

beantwoorden.
 Indien u momenteel eigenaar bent van een woning dan 
2. een zaak beantwoordt niet aan de overeenkomst indien zouden wij het zeer op prijs stellen als u ons uitnodigt voor 
zij niet de eigenschappen bezit die de koper op grond van een vrijblijvend kennismakingsgesprek. Hierbij kunnen wij

de overeenkomst mocht verwachten. De koper mag meteen een gedegen inschatting maken van de 
verwachten dat de zaak de eigenschappen bezit die voor verkoopopbrengst van uw woning. Dit in verband met een 
een normaal gebruik daarvan nodig zijn en waarvan hij de door u te nemen beslissing omtrent de woning die u zojuist 
aanwezigheid niet behoefde te betwijfelen, alsmede de
 hebt bezocht.

eigenschappen die nodig zijn voor een bijzonder gebruik dat 

bij de overeenkomst is voorzien
 
 Tot slot



 Wij danken u voor de getoonde interesse in deze woning en 

 Aanwezigheid asbest
 het contact met Kuyper & Blom Makelaars. Namens de 

In de onroerende zaak kunnen asbest houdende stoffen verkopers stellen wij het op prijs om een reactie naar

aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van asbest aanleiding van de bezichtiging te geven. Dit om onze 
houdende materialen dienen op grond van milieuwetgeving
 opdrachtgever optimaal te informeren.
speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart 
hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle 
aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest in

de onroerende zaak kan voortvloeien.





 Voorbehoud


Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke 
inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet er van 
uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief 
is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen, etc.) 
zijn soms verkregen door mondelinge informatie. De koper 
heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die


Maak kennis met ons team

Flexibiliteit en doorzettingsvermogen zit Kuyper & Blom in 
het bloed. Wij komen in veel gevallen snel met u op één lijn 
en handelen van nature slagvaardiger in de huizenmarkt dan 
een ander. U mag dan gecharmeerd zijn van onze 
marktkennis en proactieve benadering, een prima 
eindresultaat boeken heeft u evenals vele andere klanten 
nóg liever. Dat bewijzen wij u graag.




Voor ons staat of valt het kopen of verkopen van een woning 
met goed persoonlijk contact en duidelijke communicatie. 
We maken de zaken niet mooier dan ze zijn en noemen de 
dingen graag bij de naam. Omdat wij samenwerken in een 
compact team, kennen wij de klant en weten wij precies wat 
de vorderingen zijn rond de koop of verkoop van uw huis. Bij 
ons weet u waar u aan toe bent.




Wij zijn een grote lokale speler in de markt van Heiloo en 
omgeving en bedienen klanten van jong tot oud, wat ons 
positief heeft verrast sinds de start van ons kantoor in 2005. 
Het kantoor is goed bereikbaar met het openbaar vervoer, 
fiets & auto en op een goede zichtlocatie tegenover het NS-

station gelegen. Door de goede ligging hebben wij 
“ouderwets” veel mensen binnen lopen om te vragen naar 
informatie. 




 
Bij binnenkomst zullen de klanten altijd een welkom gevoel 
krijgen van ons team. 

‘Wij werken altijd met twee mensen 


aan een verkoop-opdracht, zo zijn wij 

maximaal bereikbaar’
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Ons team bestaat uit:


 Ronald Blom - Register Makelaar-Taxateur; Bas Kuyper 


- Register Makelaar-Taxateur; Jeffrey van der Wagen

- nieuwbouwmakelaar en Kandidaat Register Makelaar-
Taxateur o.z.; Mariëlle Mul - nieuwbouwmakelaar en 
Kandidaat Register Makelaar-Taxateur; Moniek van Leeuwen
 - commercieel en administratief medewerker; Roos 
Denneman -

Commercieel en administratief medewerker.

Makelaars met mensenkennis



Notities Het is 

werkelijk een

plaatje!

Notities Het is 

werkelijk een

plaatje!
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KUYPER & BLOM MAKELAARS


Stationsweg 102, 1852 LN Heiloo


Telefoon: 072 - 532 2420


www.kbmakelaars.nl


info@kbmakelaars.nl


